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DECRETO:

En base al escrito, con registro de entrada núm.1403 de 12/11/2014, presentado por D José Ramón Muñoz Cerro, arrendatario del bar del Hogar del Pensionista de Tejeda de Tiétar, en el que manifiesta su renuncia a la explotación del citado bar con fecha de 12 de noviembre de 2.014.

En base a los artículos 20,157 y Disposición Adicional Segunda del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se aprueba el texto refundido de la  Ley de Contratos del Sector Público, Art.92 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, los artículos 107,110 y 111 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas,

HE RESUELTO:

PRIMERO. Iniciar el expediente de arrendamiento del bien inmueble  patrimonial bar del hogar del Pensionista, sito en Ctra.de Pasarón núm.5, propiedad del Ayuntamiento, por procedimiento abierto, mediante concurso público.
SEGUNDO. Aprobar el siguiente: 
PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRÁN DE REGIR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO, MEDIANTE  CONCURSO, PARA LA ADJUDICACIÓN DEL ARRENDAMIENTO DEL BAR DEL HOGAR DEL PENSIONISTA . 

1.- OBJETO DEL CONTRATO.-

1.1.  El  arrendamiento para su explotación del Bar del Hogar del Pensionista de Tejeda de Tiétar.

1.2. . El arrendamiento se regirá por lo establecido en este pliego de cláusulas administrativas que han de servir de base para la adjudicación del Contrato. Se trata de un contrato privado que  se regirá en cuanto a su preparación y adjudicación, en defecto de normas específicas por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se aprueba el texto refundido de la  Ley de Contratos del Sector Público y sus disposiciones de desarrollo, aplicándose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo. En cuanto a sus efectos y extinción, este contrato se regirán por el derecho privado. 

1.3.  El contrato se adjudicará por procedimiento abierto, mediante concurso, por lo que la adjudicación recaerá en el licitador que presente la oferta económicamente más ventajosa
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2. PLAZO:DURACIÓN.

2.1. El contrato tendrá una duración de UN año  a contar desde el día siguiente a la fecha de formalización del correspondiente  documento administrativo. Podrá ser objeto de prórroga por periodos de un año hasta un máximo total de CUATRO años, prórroga que operará salvo denuncia expresa por alguna de las partes. Debe existir pronunciamiento expreso  respecto a la voluntad de no prorrogar el contrato de arrendamiento con una antelación mínima de dos meses a la fecha del cumplimiento del plazo correspondiente. El incumplimiento de dicho plazo de preaviso por parte del arrendatario dará lugar a la pérdida de la fianza definitiva.

Si el arrendatario decidiese finalizar la relación contractual antes de la finalización de la anualidad correspondiente, deberá abonar la totalidad de la renta correspondiente al año en curso.

   3.-  PRECIO. 

   3.1. El precio que el arrendatario habrá de satisfacer a la Corporación será el ofrecido en la proposición, no pudiendo ser inferior a  TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS CON CINCUENTA Y UN CÉNTIMOS (350,51€) ANUALES. Dicho importe podrá ser mejorado al alza.

   El precio se abonará dentro del plazo de 15 días naturales a contar desde el siguiente al de la firma del  contrato de arrendamiento ( que se formalizará en documento administrativo no más tarde de los quince días hábiles siguientes a aquél en que se reciba la notificación de la adjudicación a los candidatos o licitadores). Siendo este plazo de pago el que regirá para el año u años subsiguientes.

3.2. El único criterio a considerar será el precio. Se entenderá que la oferta económicamente más ventajosa es la que incorpora el precio más alto.
3.3.No podrá iniciarse la ejecución del contrato sin su previa formalización.

4. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podrán tomar parte en la licitación las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no se hallen incursas en alguna de las circunstancias de prohibición para contratar , y acrediten su solvencia económica, financiera y técnica o profesional o, en los casos en que así lo exija esta Ley, se encuentren debidamente clasificadas.

 Los empresarios deberán contar, asimismo, con la habilitación empresarial o profesional que, en su caso, sea exigible para la realización de la actividad o prestación que constituya el objeto del contrato.

Se presentará oferta acuerdo con el modelo de proposición que se determina en el presente Pliego.
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5. GARANTIAS

El licitador que hubiera presentado la oferta económicamente más ventajosa deberá ,en el plazo de diez días hábiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el oportuno requerimiento por parte del Ayuntamiento, presentar la documentación justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice al órgano de contratación para obtener de forma directa la acreditación de ello, acreditar que dispone efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecución del contrato, y que ha  constituido la garantía definitiva por importe de 150,25 euros, en metálico, en cualquiera de las sucursales bancarias sitas en Tejeda de Tiétar . 
De no cumplir este requisito por causas a él imputables, el Ayuntamiento entenderá que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentación al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
6. PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES: LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACIÓN, FORMALIDADES Y DOCUMENTACIÓN.

6.1 Las proposiciones serán secretas y se ajustarán al modelo previsto en este pliego. Deberán ir  sin enmiendas ni tachaduras, y su presentación implica la aceptación incondicionada por el empresario de todas las prescripciones incluidas en este Pliego y la declaración responsable de que reúne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar por la administración. Deberán ir firmadas por quien las presenta. 

Las proposiciones se presentarán en la Secretaría del Ayuntamiento, en horas de oficina durante el plazo de 15 días naturales, contados desde el siguiente al de la publicación del anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia. Para el supuesto de que el último día del plazo previsto para la presentación de ofertas coincidiera con festivo, dicho plazo se entenderá prorrogado hasta el primer día hábil siguiente.

Las proposiciones podrán también ser enviadas por correo, en cuyo caso el licitador deberá justificar la fecha de imposición del envío en la oficina de correos y anunciar al órgano de contratación la remisión de la oferta mediante fax o telegrama en el mismo día. Sin la concurrencia de ambos requisitos no será admitida la proposición si la misma es recibida con posterioridad de la fecha de terminación del plazo señalado en el anuncio. Transcurrido los 10 días naturales siguientes desde la recepción de la comunicación sin haberse recibido la proposición, ésta no será admitida, y podrá procederse por la mesa de contratación a la apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

El anuncio de licitación y los pliegos se podrán consultar en el perfil del contratante del Ayuntamiento www.tejedadetietar.es
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Los licitadores presentarán la documentación y oferta en dos sobres cerrados ,firmados por el licitador y con indicación del nombre, domicilio a efectos de notificaciones, correo electrónico y teléfono.

El SOBRE A se subtitulará “DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACIÓN DEL ARRENDAMIENTO DEL BAR DEL HOGAR DEL PENSIONISTA DE TEJEDA DE TIÉTAR”. Dicho sobre deberá contener los documentos o copias autenticadas de los mismos, que acrediten la aptitud para contratar, así como la solvencia, que a continuación se señalan:

-  Documento Nacional de Identidad . 

-  D.N.I y escritura de poder, bastanteada y legalizada, en su caso, si se actúa en representación de otra persona. 

-En el caso de tratarse de una persona jurídica, escritura de constitución de la sociedad mercantil inscrita en el Registro Mercantil, y número de identificación fiscal, cuando concurra una sociedad de esta naturaleza. Si no fuere exigible la inscripción de la persona jurídica en el Registro Mercantil, la acreditación de la capacidad de obrar se realizará mediante la escritura o documento de constitución, de modificación, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad. 
- Declaración responsable, ante Notario o autoridad administrativa, de no estar incurso en prohibiciones para contratar previstas en el artículo 60 del  Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público.  Esta declaración incluirá la manifestación de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones legales vigentes. 
-Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia económica y  financiera y técnica..Podrá acreditarse por alguno de los siguientes medios:

+Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ámbito al que se refiera el contrato, por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitación.

-Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia técnica o profesional Podrá acreditarse por alguno de los siguientes medios:

+Una relación de los principales servicios o trabajos realizados en los últimos cinco años que incluya importe, fechas y el destinatario, público o privado, de los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditarán mediante certificados expedidos o visados por el órgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector público; cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaración del empresario
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+Una declaración indicando la maquinaria, material y personal que dispondrá para la ejecución del trabajo.

- Dirección, teléfono, fax y en su caso correo electrónico del licitador o su representante en la contratación. 

-Relación de los documentos incluidos en el sobre A.

 El sobre B. Titulado OFERTA ECONÓMICA PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACIÓN DEL ARRENDAMIENTO DEL BAR DEL HOGAR DEL PENSIONISTA DE TEJEDA DE TIÉTAR”

- La oferta económica que se presentará conforme al modelo siguiente:.

D....................., con domicilio , a efctos de notificaciones en ......................, Municipio................, CP...........teléfono y fax..............., y DNI..................., en nombre propio (o en representación de ......................, con CIF……………….como acredito por....................................), en plena posesión de mi capacidad jurídica y de obrar, enterado del expediente y de la convocatoria para la adjudicación por procedimiento  abierto, mediante  CONCURSO ,del contrato de arrendamiento del bar del Hogar del Pensionista de Tejeda de Tiétar (Cáceres),anunciada en el Boletín Oficial de la Provincia nº……………de fecha……………..,tomo parte en la misma comprometiéndome a abonar anualmente  el precio de …………....................................(letra y número), con arreglo al pliego de bases administrativas para la adjudicación del contrato que acepto íntegra e incondicionadamente y declara cumplir con todas y cada una de las obligaciones sociales, laborales y fiscales exigidas legalmente.

 Lugar, Fecha y Firma

La proposición se presentará escrita a máquina o con letra clara y no se aceptarán aquellas que contengan omisiones, errores o enmiendas que impidan conocer claramente lo que el Ayuntamiento estime fundamental para considerar la oferta.

Sólo se admitirá una proposición por licitador, sin que se admitan variantes en la proposición que se presente.

7. MESA DE CONTRATACIÓN.

El órgano de contratación (Alcaldía) estará asistido por una Mesa de Contratación. La Mesa de contratación , de acuerdo con lo establecido en la Disposición Adicional Segunda del  Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, estará presidida por un miembro de la Corporación o un funcionario de la misma, y formarán parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del órgano que tenga atribuida la 
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función de asesoramiento jurídico, y el Interventor, así como aquellos otros que se designen por el órgano de contratación entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporación, o miembros electos de la misma, sin que su número, en total, sea inferior a tres. Actuará como Secretario un funcionario de la Corporación.

En base a lo cual estará constituida del modo siguiente:

Presidente: Sra.Alcaldesa del Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar

Vocales:

La Secretaria-Interventora del Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar

Un Concejal del Grupo municipal Socialista

Un Concejal del Grupo municipal Popular

El auxiliar administrativo del Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar actuará como Secretario de la Mesa
8. APERTURA DE OFERTAS

Una vez transcurrido el plazo de presentación de proposiciones se reunirá la Mesa de Contratación. La fecha de la citada reunión se dará a conocer, con suficiente antelación, mediante anuncios en el tablón de Edictos, en el perfil del contratante del Ayuntamiento y se comunicará fehacientemente a los licitadores.

La Mesa de Contratación, procederá a abrir el sobre A, presentados en tiempo y forma, y calificará la documentación general contenida en ellos. Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentación presentada, lo comunicará verbalmente a los interesados. Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias reseñadas deberán de notificarse a los afectados, concediéndose un plazo de tres días hábiles para que los licitadores los corrijan o subsanen ante la propia mesa de contratación.

 Si la documentación contuviera defectos insubsanables o deficiencias materiales no subsanables, se rechazará la proposición.

La Mesa dará cuenta del resultado de la calificación de la documentación general presentada por los licitadores en el A, indicando los admitidos, los excluidos y las causas de la exclusión, invitando a los asistentes a formular las observaciones que se recogerán en el Acta de la reunión.

De no observase defectos u omisiones subsanables o subsanados estos, en su caso, se procederá en unidad de acto, que será público a la apertura del sobre B presentado por los licitadores admitidos y dará lectura a sus proposiciones económicas. 

 La Mesa de Contratación formulará la propuesta de adjudicación a favor del licitador que haya presentado la proposición que contenga la oferta económica más ventajosa, que no tenga carácter de anormal o desproporcionado,  al Órgano de contratación. Si se 
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presentasen dos o ,mas proposiciones que resultasen ser las de precio más alto se decidirá la propuesta de adjudicación mediante sorteo público.

 La propuesta de adjudicación no crea derecho alguno a favor del contratista o contratistas incluido en la misma. 

El órgano de contratación clasificará, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales.
El órgano de contratación requerirá al licitador que haya presentado la oferta económicamente más ventajosa para que, dentro del plazo de diez días hábiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentación justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social  y de haber constituido la garantía definitiva que sea procedente.
El órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación. 
No podrá declararse desierta una licitación cuando exista alguna oferta o proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.



 La adjudicación deberá ser motivada, se notificará a los candidatos o licitadores y, simultáneamente, se publicará en el perfil de contratante

9. OFERTAS ANORMALES O DESPROPORCIONADAS.

Se considerará que una oferta es anormal o desproporcionada cuando supere el doble de la media de todas las ofertas presentadas.

Cuando se identifique una proposición que pueda ser considerada desproporcionada o anormal, deberá darse audiencia al licitador que la haya presentado para que justifique la valoración de la oferta .
Si el órgano de contratación, considerando la justificación efectuada por el licitador y los informes preceptivos, estimase que la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la inclusión de valores anormales o desproporcionados, la excluirá de la clasificación y acordará la adjudicación a favor de la proposición económicamente más ventajosa, de acuerdo con el orden en que hayan sido clasificadas
10. ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO:
Recibida la documentación a la que alude la cláusula 5ª de los presentes pliegos, el órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la citada documentación. 
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La adjudicación deberá ser motivada se notificará a los candidatos o licitadores y, simultáneamente, se publicará en el perfil de contratante. 

El contrato se formalizará en documento administrativo no más tarde de los quince días hábiles siguientes a aquél en que se reciba la notificación de la adjudicación a los candidatos o licitadores. No podrá iniciarse la ejecución del contrato sin su previa formalización.

11.OBLIGACIONES BASICAS DEL ARRENDATARIO.

a) Prestar el servicio de bar del Hogar del Pensionista todos los días del año, salvo un día  a la semana por descanso y 30 días al año por vacaciones (periodo que puede fraccionarse) y en caso de fuerza mayor debidamente justificada que impida la correcta prestación del mismo.

b) El horario de apertura será de 11:00 horas hasta la hora de cierre legal de los demás bares del pueblo (horario de cierre y apertura de establecimientos fijados por el Gobierno de Extremadura)., El arrendatario, para modificar el horario de apertura y cierre habrá de contar con informe favorable de la Junta Directiva del Hogar del Pensionista y autorización expresa del Ayuntamiento. 
c) La prestación del servicio incluye todos los trabajos relacionados con el bar, así como la limpieza del local y de las salas de ocio y de estar, de su mobiliario, electrodomésticos y menaje. No obstante el blanqueo interior de las paredes del Hogar del Pensionista será a costa del Ayuntamiento.
d) El Arrendatario será responsable del buen uso del mobiliario, electrodomésticos y menaje, obligándose a reponer el menaje que se rompa o estropee. Los desperfectos ocasionados por la actuación negligente de los usuarios serán a costa de los mismos.

e) El arrendatario podrá emplear al personal que estime conveniente para la prestación del     servicio, siendo a su costa los gastos salariales que deriven de la mencionada contratación.

En ningún caso se considerará que el Ayuntamiento mantiene relación laboral ni administrativa alguna con el mencionado personal 

f) El arrendatario asumirá el coste del suministro eléctrico del bar del hogar del pensionista.

g) El arrendatario asumirá el coste de las tarifas por derechos de autor de la SGAE (Sociedad General de Autores y Editores), AGEDI (Asociación de Gestión de Derechos Intelectuales)y AIE (Artistas Intérpretes o Ejecutantes) que correspondan al bar del hogar del pensionista
h)     El Arrendatario será el encargado de encender y apagar los televisores , así como manipular  los aparatos de calefacción y refrigeración.

i) El acceso a las salas de ocio estará limitada a los socios y pensionistas. El acceso al bar será libre.

j)
Serán a costa del arrendatario los gastos derivados de los productos de limpieza y del papel higiénico

k)El incumplimiento de cualquiera de las cláusulas del presente pliego dará lugar a la rescisión del contrato de arrendamiento , dando audiencia previa al arrendatario y a la Junta Directiva del Hogar del Pensionista y resolviendo el Ayuntamiento. Declarada la resolución del contrato, el arrendatario dispondrá 
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del plazo de 15 días naturales para abandonar las instalaciones sin derecho a indemnización alguna y perdiendo el importe de la fianza. 
l)El licitador seleccionado para ser adjudicatario del contrato de arrendamiento del bar del Hogar del Pensionista deberá constituir fianza por importe de 150,25 euros con carácter previo a la formalización del correspondiente contrato administrativo, para responder del incumplimiento de las cláusulas del presente pliego y del abandono del servicio antes de transcurrir el plazo total  fijado.

ll) El arrendatario está obligado a devolver en buen estado de uso, al finalizar el contrato , los electrodomésticos, mobiliario y menaje entregado por parte del Ayuntamiento. Realizándose inventario de lo entregado con carácter previo a la devolución de la fianza. 

m) El arrendatario deberá estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Económicas o tributo que le sustituya, así como atender los impuestos o tasas estatales, autonómicas o locales que correspondan.

n) No podrá realizar obra alguna ni modificar cualquier elemento del bar o sus instalaciones sin la previa autorización municipal. En el caso de ser autorizadas pasarán a ser propiedad municipal.
12. DERECHOS DEL ARRENDATARIO.

a) El Ayuntamiento pondrá a disposición del arrendatario, en condiciones de uso, el local electrodomésticos , mobiliario y menaje adecuados para el desempeño del servicio a partir del día siguiente a la fecha del documento administrativo que se deberá formalizar tras la adjudicación definitiva del contrato de arrendamiento. Previamente elaborará un inventario de los bienes que se le entregan

b) El Ayuntamiento asumirá todos los gastos de averías que se originen en los aparatos del Hogar del Pensionista , siempre que no se deban a una inadecuada utilización por parte del arrendatario.

c)El arrendatario tiene derecho a percibir la totalidad de las retribuciones correspondientes a la gestión del servicio de bar, sin que el Ayuntamiento tenga participación en los beneficios.

d)El arrendatario tendrá derecho a percibir una indemnización si el Ayuntamiento impusiera mejoras en el servicio que produjeran un desequilibrio económico para el arrendatario.

e)El Ayuntamiento se obliga a mantener al arrendatario en el uso y disfrute del arrendamiento adjudicado.

13.- PRECIOS DE LA PRESTACIÓN DEL SERVICIO Y REVISIÓN DE LOS MISMOS.

Para la modificación de los precios de las consumiciones del bar se requerirá acuerdo entre la Junta Directiva del Hogar del Pensionista, a solicitud de socios y pensionistas reunidos en Asamblea General, el arrendatario y el Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar.
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 Adoptándose los mencionados acuerdos por mayoría de votos salvo que se trate de un aumento o reducción de precios superior o inferior, respectivamente al 10 % de los fijados, que requerirán unanimidad de votos. Considerándose que cada parte implicada tiene un voto
14.- REVERSIÓN DE LAS INSTALACIONES Y RESOLUCIÓN DEL CONTRATO.

   Al término del plazo del arrendamiento revertirá a la Corporación las instalaciones entregadas.

   El contrato se extinguirá por:

-Falta de pago del precio

-Por el transcurso del plazo

-Por renuncia del arrendatario

-Por incumplimiento de los deberes del arrendatario

-Por falta de autorización expresa de la Sra.Alcaldesa, órgano competente para adjudicar el contrato, de la subrogación de un tercero en los derechos y obligaciones el adjudicatario

-Por resolución judicial.

-Demás causas de Derecho privado

15.-RÉGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO:-

El contrato que regula este Pliego tiene naturaleza jurídico-privada, y se regirán por la legislación patrimonial.
Corresponde a los órganos del Orden Jurisdiccional Civil el conocimiento de las cuestiones litigiosas que pudieran surgir entre las partes. No obstante, se considerarán actos jurídicos separables los que se dicten en relación con la preparación y adjudicación del contrato y, en consecuencia, podrán ser impugnados ante el Orden Jurisdiccional Contencioso-administrativo de acuerdo con la normativa reguladora de dicha jurisdicción, tal y como establece el artículo 110.3 de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Públicas.

Los efectos y extinción se regirán por las normas de derecho privado. 

TERCERO: Publicar la licitación en el Boletín Oficial de la Provincia y en el tablón de edictos del Ayuntamiento para que en el plazo de quince días se presenten las proposiciones que se estimen pertinentes.

En Tejeda de Tiétar a 19 de noviembre de 2.014
LA ALCALDESA-PRESIDENTA

Fdo:Mª.Dolores Paniagua Timón.



